Sale-and-Lease-Back

Sale-and-lease-back (dt. ,,Verkauf und
Riickanmietung) beschreibt das Verfahren,
bei dem der Eigentiimer eine bislang selbst
genutzte und im eigenen Bestand gefiihrte
Immobilie an eine Leasinggesellschaft
(Leasinggeber) verkauft und anschliefend im
Rahmen eines langfristigen Leasing-Vertrages
zu einem festgelegten monatlichen Zinssatz
riickanmietet. Kurz: Eine unkomplizierte
Form der Unternehmensfinanzierung.

Was genau ist Leasing?

Leasing beschreibt die gewerbsmaBige
Vermietung von beweglichen oder
unbeweglichen Anlagegegenstinden durch
den Leasingggeber (Hersteller,
Leasinggesellschaft, Finanzierungsinstitut
etc.) an den Leasingnehmer gegen Zahlung
gleichbleibender periodischer Leasingraten.
Das Leasing stellt somit eine vollstindige
Fremdfinanzierung dar. Anders jedoch als
beim Bankkredit miissen bei dieser
Finanzierungsform in der Regel keine
weiteren Sicherheiten bestellt werden. Das
macht das Sale-and-Lease-Back Modell zur
schnellen Liquiditdtsgenerierung fiir
Unternehmen mit eigener Immobilie
interessant.

Vor- und Nachteile des Leasings

+ Liquiditat (die Generierung zusatzlicher
kurz- bis mittelfristiger Liquiditat durch
Freisetzung des im Unternehmen
gebundenen Eigenkapitals)

+ Flexibilitat (die unternehmensseitige
Erhohung der Flexibilitat nach Ende der
Vertragslaufzeit (z.B. Umzug in eine

modernere Immobilie, Ankaufsrecht), sowie
kein Umzug des Mieters)

+ Instandhaltung (um die
Instandhaltungskosten und den
entsprechenden Aufwand kiimmert sich wie
in jedem tiiblichen Mietverhiltnis der
Eigentiimer der Immobilie

- Sicherheitsrahmen (nachteilig zu
betrachten ist der geminderte
Sicherheitsrahmen fiir Bankkredite als
Resultat der Liquidation der Immobilie aus
dem Anlagevermogen)

- Vermarktungsrisiko (im Falle des
Vertragsauslaufes ohne Riickkauf bzw.
Vertragsverlangerung seitens des
Leasingnehmers)

- Keine Wertsteigerung (der Verkaufer kann
von zukiinftigen méglichen
Wertsteigerungen, die er ggf. vornimmt,
nicht mehr profitieren)

Das Modell

Auszahlung des Kaufpreises;
Kiindigung wegen Eigenbedarf

57 wird ausgeschlossen
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